Kaufer von Schrottimmobilien briiskiert
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er Bundesgerichtshof (BGH)
hat Schadensersatzansprii-

n von Kiufern so ge-
nannter Schrottimmobilien_enge

Grenzen gesetzt. Nach dem neuen

Grundsatzurteil (Az: XI ZR 6/04)

kinnen sich die Geschidigten nur

dann_von ihren Darlehensver-
plichtungen gegeniiber den finan-
zierenden Banken l5sen, wenn sie
nachweisen kinnen, dass sie (iber
den Wert der Immobilie vom Ver-

Kiufer  arglistig getiuscht* wurden

und die, Unrichtigkeit der Angaben

desVerkiiufers oder Vermittlers* fir
dieBank,nach den Umstiinden des

Falles evident* waren. ,Das Urteil

ArglstigeTiuschung istbe diesen
en nemnals nachweisbas.

rere Vertrebsgeselschafien Klin-
anlegern unrentable_Eigentums-
wohnungen verkauft. Die zum Er-
werb benbiigten Bankkredite wur-
den gleich mit vermittelt. Die Ver-
triebsgesclschafen gingen
e Insolvenz. Die Miet-

iR R geringer als
prognostiziert, einige Wohnungen
konnten gar nicht vermietet we
den. Zahlreiche Anleger sind in i
ter Busens bedroht, wellse die
Kite s cgener Krat ni
gen konne

Zahirciche. Geschidigte haben

gangenheit hatte der fiir das Ban-
kenrecht zustiindige X. Senat des
BGH in diesen Fallen zugunstcn

ic schwicht Rechtsposition von Erwerbern

Velhandlunpsail des Bun-

ichtshofes: Unter den

e gt des o cem
kus Lippertz

Kiinstler Mat

in dessen Wohnung oder
Deisplatz aufsucht vnd daetieben
dem Kaufvertrag fiirdie Immobilien

bler Ei
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Kauf

Ein Gericht, zwei
Senate, viele Urteile

» In der Causa Schrottimmo-
bilien vertreten 1. und XL. Senat
des BGH in ihren Urteilen teil-
weise vollig unterschiedliche
Positionen - mit Konsequenzen
fir die Betroffenen:

Tauschung durch Prospekt oder

1L Senat: Ansprilche gegen die
Bank, wenn verbundenes Ge-
schilft vorlag;

X. Senat: Anspriiche nur aus-
‘nahmsweise, nicht aber gegen
Initiatoren, Griinder, Manager;
Widemn bei it

L. Senat: keine Rilckzahlung
des Kredits an die Bank;

. Senat: schloss sich der Auf-
fassung des II. Senats an, Grund
war die Vorgabe des EuGH;

Vollmacht an Treuhdnder

IL. Senat: keine Verpflichtungen

des Anlegers, alle Vertrige sind

nichtig, Riickabwicklung;

X Senat: Nichtigkeit wird da-
Bank

gericht Bochum und St Obeoan:
desgericht Bremen hatten den Eu-
ropaischen Gerichtshof (EuGH) an-
gerufen, weil sie die BGH-Urteile
fur_ anlegerfeindlich und europa-

die en ver-
Kagt. Allein gegen die Badenia Bau-
sparkasse sind rund 1700 Klagen
eingegangen. Die Opfer fordern
eine Riickabwicklung des Darle-
hensvertrags. Im Gegehtug soller
die Banken die unrentablen Woh-

Der EuGH urteilte daraufhin im
Oktober 2005, Banken miissten die
Rlsken der Kapitalanlge tagen.
wenn d

zierung unterzeichnet wird. Im
Miarz verurteilte das Oberlandesge-

richt Bremen auf Grundlage des
EuGH-Urteils die Crailsheimer
Volksbank zur Rilckzahlung
Darlehens iiber 75000 € an einen
geschiidigten Kunden.

Bei seinem jingsten Urteil nun
blieb der XI. Scmll des BGH unter

hensvertrag

des Immol

sich auf Wirksamkei verlassen
der Kreditaufnahme gelte nicht, @ konnte, alle Vertrige wi
wenn die Geschidiglen erst den  Falsche Angaben m
1L Senat:
g nichiig, Ru:bhwlcld\mg des
,Die Erteilung einer Widerrufsbe- :  Kreditvertrags zwingend;
Iehrung konnte s vor den Riken X Senat: Kreditvertge sind
it mehr ksam und gesetzliche Zin-
schtzen®,heiBteainderUrteilsbo. . sen geochuldet,

Fiir
attil wird damit das Recht
der Verbraucher ,mit Filen getre-
ten”. Es sei doch offensichtlich,
dass beide Geschifte in engstem

XI. Senat: Anspruch gegen die

Bank, wenn arglistige Tau-

schung durch Vermittler vorlag.
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